C Cédigo: FT-M3-GJ-12
. ESTUDIOS PREVIOS Y JUS'I"IFICACION DE Version: 4
CONTRATACION
_esl[ Pagina 1 de 10
Abril de 2026. Radicado interno: 20260003972

ESTUDIOS PREVIOS Y JUSTIFICACION DE CONTRATACION

1. NECESIDAD: Descripcion de la necesidad que la entidad pretende satisfacer con
la contratacion.

La Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas — ESU, en su calidad de Empresa
Industrial y Comercial del Estado del orden distrital, tiene como objeto la estructuracion,
desarrollo y ejecucién de soluciones integrales en materia de seguridad, tecnologia,
logistica, seguridad digital y sostenibilidad, dirigidas a entidades del orden nacional e
internacional. Para el cumplimiento de este objeto, la Entidad celebra contratos,
convenios y alianzas estratégicas que le permiten contribuir a la transformacion social,
la innovacion y el desarrollo econémico y ambiental de los territorios.

En desarrollo de su estructura organizacional, la ESU cuenta con la Subgerencia de
Servicios, la cual tiene a su cargo la ejecucion fisica y financiera de los contratos, asi
como la gestion contractual necesaria para la suscripcion de acuerdos con aliados
proveedores y la seleccion de contratistas, conforme a la normatividad vigente y al
reglamento interno de contratacién.

En el marco de los proyectos que actualmente adelanta la Entidad para atender las
necesidades en materia de seguridad del Distrito Especial de Medellin, se ha
identificado la necesidad de contar con un servicio especializado de elaboracion de
renders, como herramienta técnica fundamental para la estructuracion, representacion
grafica, conceptualizacion y visualizacién de iniciativas, proyectos y soluciones
tecnoldgicas y urbanas asociados al objeto de la ESU.

En este sentido, se requiere contratar un servicio de renders flexible bajo la modalidad
de un contrato ejecutado mediante 6rdenes de servicio, que permita disponer de valores
unitarios previamente definidos por cada tipo de render. Esta modalidad facilitara la
solicitud de servicios de manera parcial y conforme a las necesidades que se generen
durante la ejecucién contractual, sin que sea necesario adelantar procesos
independientes para cada requerimiento.

La implementacién de esta modalidad contractual permitira garantizar mayor eficiencia
administrativa, optimizacién de tiempos en la atencidon de requerimientos, flexibilidad
operativa y un adecuado control presupuestal, asegurando la disponibilidad continua
del servicio y una respuesta oportuna frente a las demandas institucionales en el
desarrollo de los diferentes proyectos a cargo de la ESU.

1.1 OBJETO: Contrato marco para la prestacion de servicios de elaboracion de
renders y contenidos de visualizacién arquitecténica, destinados a atender de
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manera oportuna las necesidades de la Empresa para la Seguridad y Soluciones
Urbanas — ESU y sus clientes, en el marco de sus diferentes proyectos.

1.2 ALCANCE DEL OBJETO:

Se requiere la contratacion de un servicio de elaboracion de renders y contenidos de
visualizacién, con el propdsito de contar con un valor unitario previamente establecido por
cada render. Esto permitira que, de acuerdo con las necesidades que se presenten durante
la ejecucion del contrato, se suscriban 6rdenes de servicio , garantizando eficiencia en la
contratacion, optimizacion de tiempos y control del presupuesto. Por lo que las condiciones
especificas para cada servicio seran definidos en la respectiva orden de servicio, sin que

exista obligacién de consumo minimo

Esta modalidad contractual facilitara la disponibilidad continua del servicio, evitando la
necesidad de adelantar procesos contractuales independientes para cada requerimiento, y
asegurando asi una respuesta oportuna frente a las demandas institucionales.

2. ESPECIFICACIONES DEL BIEN O SERVICIO A CONTRATAR:

| item | Descripcién

Render exterior dia

. Luz natural, entorno real
(estandar)

Render interior . L .
lluminacién ambientada

(estandar)

Render exterior dia Fotomontaje + alto nivel de detalle del
(hiperrealista) entorno

Render interior lluminacion avanzada + materiales
(hiperrealista) realistas

Video recorrido 1 min ||[Exterior + interior + niveles 6y 7

CONDICIONES RENDER ARQUITECTONICO
Especificacion de las imagenes:

Todas las imagenes deberan entregarse en resolucion de gran formato (4K (3840x2160)

para imagenes finales) que permita su correcta impresion.
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Especificacion del video:
e Duracion: 1 minuto (60 segundos)

o Formato: Alta resolucion H.264 (apto para presentacion y pantallas grandes)
o Ambiente: Diurno (luz natural predominante)

Recorrido requerido:
o Vista exterior del edificio (contexto urbano / implantacion)

e Aproximacion e ingreso al edificio

e Transicién al interior

e Recorrido por espacios interiores

e Enfoque en niveles 6 y 7 (zonas principales / corazén del proyecto)

CONDICIONES RENDER TECNOLOGICOS
Especificacion de las imagenes:

e Modelado 3D profesional.

e Resolucién minima: 4K (3840x2160) para imagenes finales.

e lluminacién realista y materiales técnicos (cuartos técnicos, datacenter, fibra,
cableado, video Wall, sensores subsistemas tecnolégicos, sistemas de seguridad).

Contenido Técnico:
e Representacion clara de: Flujos de informacion, Interconexion entre sistemas,
Ubicacion légica de equipos.
o Diferenciacion visual entre: Red LAN / FO / inaldmbrica, Sistemas criticos, apoyo y
de seguridad.

3. IDENTIFICACION DEL TIPO DE CONTRATO A CELEBRAR:
Contrato de prestacion de servicios.
4. MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA:

De conformidad con lo establecido en el Articulo 22 del Reglamento de Contratacion de
la Empresa para la Seguridad Urbana — ESU, la modalidad de seleccion aplicable al
presente proceso es la Solicitud Privada de Oferta, teniendo en cuenta que el valor
estimado del contrato es inferior a mil (1000) Salarios Minimos Mensuales Legales
Vigentes (SMMLV).

“(...) “Articulo 22, mediante Solicitud Privada de Oferta. Los términos y condiciones
de contratacion para la seleccion seran generales y tendran en cuenta la capacidad
operativa, experiencia, trayectoria, capacidad de contratacién, y de acuerdo con las
necesidades que se pretenden suplir.

En consecuencia, la solicitud privada de oferta se adelantara conforme a las reglas
previstas en el citado articulo, mediante la invitacién a minimo cuatro (4) oferentes, y
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los pliegos de condiciones podran establecer los plazos minimos para surtir el proceso
de contratacion, garantizando en todo caso los principios de transparencia, economia y
seleccion obijetiva.

FORMALIZACION Y ASIGNACION DE LOS SERVICIOS

Una vez seleccionado el contratista, la entidad podra realizar asignaciones de servicios de
conformidad con las directrices que para el efecto imparta la ESU mediante la suscripcion
de ordenes de servicio y de acuerdo con los requerimientos presentados por sus clientes o
las necesidades propias de la entidad. Dichas asignaciones se efectuaran con fundamento
en la propuesta econémica presentada por el contratista y aceptada por la entidad dentro
del proceso de seleccion.

Los servicios de renderizacion seran prestados conforme a las especificaciones técnicas y
necesidades formuladas por los clientes de la entidad, teniendo como referencia las tarifas
ofertadas por el contratista. Cada servicio se formalizara mediante la expediciéon de una
orden de servicio derivada del Contrato Marco, documento en el cual se estableceran, como
minimo, los siguientes aspectos: numero del Contrato Marco, objeto y alcance especifico
del servicio requerido, plazo de ejecucién, informacién presupuestal, valor y forma de pago.

En el evento en que la entidad requiera un servicio que no se encuentre contemplado dentro
de la propuesta econdémica presentada por el contratista, la ESU podra solicitar una
cotizacién especifica con el fin de determinar el valor correspondiente al nuevo servicio
requerido, previo analisis y aprobacion por parte de la entidad.

5. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y JUSTIFICACION DEL MISMO:

El valor del contrato corresponde a cuantia indeterminada sin superar los mil (1000)
Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes (SMMLV), en razén a que este dependera
de la ejecucion de las asignaciones derivadas de las 6rdenes de servicio que sean
requeridas por la ESU, de conformidad con las necesidades presentadas por sus clientes y
los requerimientos propios de la entidad.

No obstante, con el propdsito de establecer un referente econdmico que permitiera
determinar el valor estimado de los servicios objeto de contratacion, asi como identificar el
presupuesto y los posibles costos asociados a su ejecucion, la entidad adelanté un analisis
de mercado, del cual se obtuvo la siguiente informacion:

5.1. ESTUDIO DEL MERCADO:

Se envio solicitud de cotizacion a cuatro (4) empresas del sector, con el fin de analizar
su experticia e idoneidad para cumplir con el objeto contractual y determinar el
presupuesto oficial del presente contrato, de las cuales presentaron cotizacion las
siguientes empresas:
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77 STUDIO VISUAL ID ANTROPICA EKOOMEDIA
CANT VALOR UNITARIO | VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
+IVA +IVA +IVA VALOR UNITARIO +IVA
Render exterior dia (estandar) 1
3 3.200.000,00| $ 2.499.000,00| $ 2.873.850,00 | $ 4,194,750,00
Render interor (estandar) 1 N
$ 3.200.000,00] % 2.320.50000| $ 2.668.575,00 | $ 4.194.750,00
Render exterior dia (hipemrealista) 1
$ 3.808.399,99 $ 3.147.550,00 | $ 4.194.750,00
Render intenor (hiperrealista) 1 $ 3.808.399,99 $ 3.147.550,00 | $ 4.194.750,00
Video recorndo 1 min 1 $ 12.300.000.00 $ 11.305.000 $  10.000.000.00 | 8 10.319.085.00
$26.316.800| $ 16.124.500 | $ 21.837.525 | $ 27.098.085

5.2. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

En el marco del proceso la realizacion del estudio de mercado, Del analisis comparativo
de las cotizaciones allegadas para la prestacion del servicio de renders y video
recorrido, se evidencia que existe una variacion significativa en los valores unitarios
ofertados por los distintos proponentes, tanto en los items de render estandar como en
los de caracter hiperrealista y produccién audiovisual. En términos generales, la
propuesta presentada por Antropica resulta ser la de menor valor total dentro de las
ofertas completas, alcanzando un monto de $21.837.525 lo cual la posiciona como la
opcién mas econdémica desde una perspectiva estrictamente presupuestal.

No obstante, si bien el criterio de menor valor es un factor relevante en la evaluacion
economica, no debe analizarse de manera aislada, sino en conjunto con otros
elementos que permitan garantizar la razonabilidad del presupuesto y la adecuada
ejecucion del contrato. En este sentido, se observa que las cotizaciones de 77 Render
Studio SAS y Ekomedia presentan valores superiores, con totales de $26.316.800 y
$27.098.085 respectivamente, lo cual permite identificar un rango de mercado mas
amplio y consistente frente a la naturaleza y complejidad de los servicios requeridos.

Por otra parte, la propuesta de Visual ID no puede ser considerada dentro del analisis
comparativo integral, en la medida en que no cotiza la totalidad de los items requeridos,
especificamente aquellos relacionados con renders hiperrealistas y el video recorrido.
Esta situacion impide realizar una comparacion homogénea y objetiva frente a los
demas oferentes, razén por la cual se excluye del calculo del presupuesto base.

En consecuencia, y con el fin de establecer un valor de referencia equilibrado que refleje
las condiciones reales del mercado, se considera procedente adoptar como
presupuesto oficial el promedio de las cotizaciones completas presentadas por 77
Render Studio SAS, Antropica y Ekomedia. Este criterio permite mitigar posibles
desviaciones derivadas de valores atipicamente bajos o altos, garantizando asi un
estimado mas ajustado, técnicamente sustentado y financieramente viable para la
contratacion del servicio requerido. Si bien se estableceran valores unitarios para cada
tipo de render, estos corresponderan a tarifas maximas o tope. En consecuencia,
dependiendo de las caracteristicas especificas de cada requerimiento, tales como la
complejidad, cantidad de imagenes solicitadas, nivel de detalle u otras condiciones
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técnicas, las partes podran acordar valores inferiores a los inicialmente fijados,
aplicando los descuentos a que haya lugar.

Si bien se estableceran valores unitarios para cada tipo de render, estos corresponderan
a tarifas maximas o tope. En consecuencia, dependiendo de las caracteristicas
especificas de cada requerimiento, tales como la complejidad, cantidad de imagenes
solicitadas, nivel de detalle u otras condiciones técnicas, las partes podran acordar
valores inferiores a los inicialmente fijados, aplicando los descuentos a que haya lugar.

5.3. INFORMACION PRESUPUESTAL QUE RESPALDA LA CONTRATACION

Las obligaciones econémicas que se generen con ocasion de la ejecucién del contrato
derivado de la presente Solicitud Privada de Oferta seran definidas en cada orden de
servicio, de acuerdo con la necesidad especifica requerida, y podran estar respaldadas
tanto por recursos provenientes de contratos interadministrativos como por recursos propios
de la entidad.

6. JUSTIFICACION DE LOS FACTORES DE SELECCION:

El presente proceso de contratacién se fundamenta en la normatividad vigente aplicable a
la entidad, particularmente en lo establecido en el Acuerdo 019 de 2019, en lo relacionado
con la modalidad de seleccion por SPVA, toda vez que el valor total de las 6rdenes de
servicio derivadas de este contrato no podra superar los mil (1.000) SMMLV, razén por la
cual resulta procedente adelantar el proceso bajo esta modalidad.

En este sentido, se da aplicacién a lo dispuesto en el articulo 22 del Reglamento de
Contratacion, el cual establece que: “Procedimiento de solicitud privada de oferta en los
casos en que la cuantia es superior a veinte (20) e inferior a mil (1.000) Salarios Minimos
Mensuales Legales Vigentes (SMMLV).” En virtud de lo anterior, la entidad podra adelantar
una solicitud privada de oferta, garantizando los principios de transparencia, economia y
seleccion obijetiva.

Asi las cosas, teniendo en cuenta la cuantia del proceso y la naturaleza del objeto
contractual, se justifica la aplicacion de la modalidad de SPVA, toda vez que permite
satisfacer la necesidad de manera agil y eficiente, optimizando los recursos publicos y
asegurando la seleccién de la oferta mas favorable para la entidad, sin desconocer los
principios que rigen la contratacién.

7. RIESGOS: Ver matriz de riesgos que se adjunta.

8. GARANTIAS EXIGIDAS: En virtud del objeto contractual, el contratista debera
constituir los siguientes amparos:

e Cumplimiento: Por el veinte por ciento (20%) del valor total del contrato con una
vigencia igual a la duracién del contrato y seis (6) meses mas.
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o Calidad del servicio: Por el veinte por ciento (20%) del valor total del contrato, con
una vigencia igual a la duracion del contrato y seis (6) meses mas.

Nota: Para efectos de la constitucién y determinacion de los amparos y garantias
exigidas en el marco del presente proceso contractual, se establece como valor
base para la expedicién de las pdlizas la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE
PESOS M/L ($200.000.000).

9. INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR
UN ACUERDO INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE
PARA EL ESTADO COLOMBIANO:

La contratacion no esta cobijada por Acuerdo Internacional o Tratado de Libre
Comercio.

10. CONDICIONES CONTRACTUALES:

10.1. OBLIGACIONES DEL CONTRATO
10.1.1. OBLIGACIONES DE LA ESU:

La ESU en desarrollo del presente contrato tendra los siguientes derechos y deberes:
1. Exigir al contratista la ejecucion idénea y oportuna del objeto contratado.
2. Actualizar y adoptar las medidas necesarias cuando se produzcan fendmenos
que alteren en su contra el equilibrio econdmico o financiero del contrato, previo

informe del Supervisor, sobre la ocurrencia de tales hechos.

3. Adelantar las acciones conducentes a obtener la indemnizacion de los danos
que sufran en desarrollo o con ocasion del contrato.

4. Ejercer las acciones a que haya lugar, por las situaciones administrativas de la
Entidad, como consecuencia del presente contrato.

5. Pagar oportunamente al contratista el valor del contrato, de conformidad con lo
establecido en el contrato.

6. Facilitar al contratista lo necesario para la adecuada ejecucion del objeto
contractual.

10.1.2 OBLIGACIONES ESPECIFICAS DEL CONTRATISTA:

1. Elaborar renders de alta calidad: Realizar imagenes, animaciones o recorridos
virtuales conforme a las especificaciones técnicas entregadas por la entidad,
garantizando realismo, proporciones, iluminacioén, texturas y acabados.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Cumplir con los lineamientos técnicos: Ajustarse a planos, disefios, modelos 3D,
fichas técnicas, manuales de marca y demas insumos suministrados.

Entregar en los formatos requeridos: Presentar los renders en los formatos
digitales solicitados (JPG, PNG, TIFF, MP4, entre otros), con las resoluciones y
calidades definidas.

Atender ajustes y correcciones: Realizar las modificaciones solicitadas por el
supervisor del contrato dentro de los tiempos establecidos, sin costo adicional
cuando correspondan a ajustes razonables (como Cambios de materiales, luz, color,
personas, mobiliario, etc.) del alcance.

Cumplir con los tiempos de entrega: Entregar los productos dentro de los plazos
acordados o definidos en cada solicitud especifica (orden de servicio o
requerimiento).

Garantizar originalidad del contenido: Asegurar que los renders no infringen
derechos de autor ni contienen elementos sin licencia.

Mantener confidencialidad: Guardar reserva sobre la informacion, disefios, planos
o cualquier material suministrado o generado durante la ejecucién del contrato.
Contar con capacidad técnica y tecnologica: Disponer de software, hardware y
personal idéneo para la correcta ejecucion del objeto contractual.

Asignar personal calificado: Garantizar que el equipo de trabajo tenga experiencia
en modelado, iluminacion, texturizacién y postproduccion.

Realizar respaldos de la informacion: Mantener copias de seguridad de los
archivos entregados y en proceso durante la vigencia del contrato.

Coordinar con la supervisidon: Atender reuniones, mesas de frabajo o
requerimientos técnicos cuando sea necesario.

Cumplir normativa aplicable: Acatar las disposiciones legales, contractuales y
técnicas vigentes.

Atender requerimientos segun demanda: Ejecutar los servicios conforme a
solicitudes especificas hasta agotar el presupuesto asignado.

Respetar valores unitarios ofertados: Aplicar los precios unitarios pactados, sin
exceder los topes maximos establecidos.

Flexibilidad en volimenes de produccién: Ajustarse a la cantidad de renders
requeridos segun la necesidad de la entidad.

El contratista cede a favor de la Empresa para la Seguridad y Soluciones Urbanas
— ESU la totalidad de los derechos patrimoniales de autor sobre los productos
generados en ejecucion del contrato, incluyendo renders, animaciones, recorridos
virtuales y demas contenidos, de manera irrevocable, sin limitacién territorial ni
temporal, permitiendo su uso, reproduccion, modificacién y difusion para fines
institucionales, sin que haya lugar a reconocimiento econémico adicional.

Entregar a la ESU todos los productos digitales generados en ejecucién del contrato,
en los formatos requeridos por la supervision, incluyendo archivos finales en alta
calidad y, cuando aplique, los archivos editables o fuente necesarios para su
consulta, uso, modificacién o reproduccion institucional.

Desarrollar renders 3D de alta calidad, coherentes con los disefios aprobados,
normas técnicas y lineamientos funcionales, representando: Arquitectura
tecnoldgica, entre sistemas, Operacion real, Infraestructura de telecomunicaciones
y seguridad electrdnica.

Los renders deben ser Versiones editables (formato nativo del software).
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20. Documento técnico explicativo, donde se describa: Qué representa cada render,
deben allegar los Supuestos técnicos utilizados y deben tener relacion con sistemas
reales.

21. Los renders deberan ser técnicamente interpretables, no solo ilustrativos.

22. Atender los requerimientos efectuados por la supervision dentro del plazo
establecido para cada solicitud especifica. En todo caso, el contratista debera
acusar recibo del requerimiento dentro del dia habil siguiente a su remisién e
informar el cronograma estimado de entrega.

23. Guardar estricta reserva sobre la informacion, planos, disefios, imagenes,
documentos, proyectos, datos técnicos o estratégicos suministrados por la ESU o
generados con ocasion del contrato, absteniéndose de divulgarlos, reproducirlos o
utilizarlos para fines distintos a la ejecucion contractual, salvo autorizacion previa y
escrita de la Entidad a pesar del contrato haber finalizado.

11. PRODUCTOS Y/O SERVICIOS: En desarrollo de las anteriores obligaciones, el
contratista se obliga a suministrar los siguientes productos y/o servicios:

| item | Descripcién |
\Render exterior dia (estandar) HLuz natural, entorno real \
\Render interior (estandar) Hlluminacién ambientada \
\Render exterior dia (hiperrealista) HFotomontaje + alto nivel de detalle del entorno \
\Render interior (hiperrealista) Hlluminacién avanzada + materiales realistas \
\Video recorrido 1 min HExterior + interior + niveles 6y 7 \

CONDICIONES RENDER ARQUITECTONICO
Especificacion de las imagenes:

Todas las imagenes deberan entregarse en resolucion de gran formato (4K (3840x2160)
para imagenes finales ) que permita su correcta impresion.

Especificacion del video:
e Duracion: 1 minuto (60 segundos)

¢ Formato: Alta resolucién H.264 (apto para presentacion y pantallas grandes)
e Ambiente: Diurno (luz natural predominante)

Recorrido requerido:
¢ Vista exterior del edificio (contexto urbano / implantacion)

e Aproximacion e ingreso al edificio

e Transicion al interior

e Recorrido por espacios interiores

e Enfoque en niveles 6 y 7 (zonas principales / corazon del proyecto)
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CONDICIONES RENDER TECNOLOGICOS
Especificacion de las imagenes:

e Modelado 3D profesional.

e Resolucion minima: 4K (3840x2160) para imagenes finales.

e lluminacién realista y materiales técnicos (cuartos técnicos, datacenter, fibra,
cableado, video Wall, sensores subsistemas tecnolégicos, sistemas de seguridad).

Contenido Técnico:
e Representacién clara de: Flujos de informacion, Interconexion entre sistemas,
ubicacién logica de equipos.
o Diferenciacion visual entre: Red LAN / FO / inaldmbrica, Sistemas criticos, apoyo y
de seguridad.

12. FORMA DE PAGO: EIl presente contrato marco no conllevara pago alguno al
contratista porque no implica por si mismo la prestacion de servicio alguno. Sin
embargo, la EMPRESA PARA LA SEGURIDAD Y SOLUCIONES URBANAS -ESU- en
cada una de las ordenes de servicio suscritas determinara la forma de pago.

13. SUPERVISION DEL CONTRATO: La Supervision del Contrato estara a cargo de
un Profesional Universitario de la Subgerencia de Servicios o quien haga sus veces o
quien designe el Ordenador del Gasto; el cual ejercera las obligaciones y
responsabilidades de acuerdo con lo establecido en los articulos 44 y 45 del
Reglamento de Contratacion de la Entidad.

14. PLAZO DE EJECUCION: El plazo del contrato objeto del presente contrato marco
sera de un (1) afo, contado a partir de la aprobacion de la garantia Unica de
cumplimiento por la Unidad de Gestion Juridica de la ESU. En todo caso el plazo del
contrato podra adicionarse, antes de su vencimiento mediante documento suscrito por
las partes.

15. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO: La ejecucion y entrega de todos los
bienes y servicios se hara en el Distrito de Medellin o en el sitio que le defina la ESU,
previa coordinacion con el supervisor del contrato.

Cordialmente,

] ﬂ /f@ -
Wéléﬁ‘_i[mf @L@M LOPEZ GARCES
ubgerente de Servicios
Aprobd: Nathalia Restrepo Caro - Subgerente Administrativa y Financier.

Reviso: Cristian Lopez Castrillon - Profesional Especializado - Unidad de Gestién Juridicg?—
Proyect6: Tatiana Silva Pulido - Profesional Especializada - Unidad de Compras“r{;‘w 5.{.1.7_&1.
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