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CONTRA’fO DE ARRENDAMIENTO N° 203860155

CLASE: . | . Arrendamiento . _ .
ARRENDATARIO: -Empresa bara la Seguridad Urbana-- ES
NIT . 890.984.761-8 : '
| ARRENDADORA: JUAN SANTIAGO.RAIGOZA URIBE
CEDULA: © .. 98551560 . P :
OBIETO: - El ARRENDADOR confiere a la ESU, a titulo de‘érrenda.miento el goce del

inmueble ubicado en [a calle 34 C # 118 - 102, sector “el corazdén” de Ia
. ‘ ciudad de Medellin, - . ’
CANON MENSUAL: - SETECIENTOS SETENTA MIL PESOS M/ ($770.000). -

VALOR TOTAL: . TRES MiLLONES VEINTIO?HO MIL SEISCIENTOS ‘SESENTA_ Y SIETE PESOS
, M/L($3.028.667). ) S
PLAZO: © - Tres (3) meses y veintiocho (28) dias, contados a_partir del tres (03) de

septiembre hasta el treinta y uno (31} de diciembre de 2018

Entre los suscritos DAVID VIEIRA MEIA identificado con cédula de ciudadania 3.556.665, actuando en
calidad de Gerente de la EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA - ESU, con NIT 890.984.761-8 Empresa
industrial -y Comercial del Estado, del orden. municipal, dotada de personeria juridica, autonomia
administrativa y financiera y patrimonio propio e independiente creada por el Decreto Municipal 178 del 20
de febrero de 2002, modificado por el Acuerdo 33 de 2010, nombrado mediante Decreto 002 de enero.4 de
- 2016 y posesionado mediante Acta 040 de enero 4 de 2016, facultado por el Reglamento de Contratacidn de
‘ la_ EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA - ESU, adoptado mediante Acuerdo 055 de 2014, quién se
denomina EL ARRENDATARIO, de una parte, de una parfe; y de la otra parte JUAN SANTIAGO RAIGOZA
URIBE, identificado con cédula de ciudadania 98.551.560, denominada para este contrato EL ARRENDADOR,

con el objeto de celebrar el presente contrato de arrendamiento, previa las siguientes: ‘
CONSIDERACIONES

1. Quéla ESU y fa Secretaria de Seguridad y Convivencia del Municipio de Medellin suscribieron el dia 13 de

- Julioc de 2018 el contrato interadministrativo * No. 4600076409 cuyo . objeto es “Contrato
interadministrativo de-mandato sin. representacion para apoyar la operatividad de organismos de
seguridad y justicia con asiento en la ciudad de Medellin”, con un plazo establecido hasta el 31 de
diciembre de 2018 o hasta agostar recursos, lo primerc que ocurra;. : -

2. Qué dentro del alcance del obieto del contrato en mencién fue establecido el pago de arrendamientos
de inmuebles utilizados por organismos de seguridad con asiento en la ciudad de Medellin. '

3, Que en el marco def cohtratd indicado, el dfa 27 de agosto de 2018 bajo radicado No.‘2018005740, la
Secretaria de Seguridad y Convivencia, solicité adelantar las acciones pertinentes’ para alquilar &l
- Inmuebie ubicado en la Calle 34 C No. 118 -~ 102 de I3 ciudad de Medellin. ‘ : :

4. Quéen el fiteral d) del Art. 24 Contratacién ton una oferta del Reglamento de Contratacidn de fa ESU, es
citada la siguiente causal de contratacion directa: “Los contratos de arrendamiento, renting, leasing o

adquisicion de inmuebles”.

5.. Qué'basado en lo anterior es pertinente adelantar el presente contrato de arrendamiento.
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6. QuéEL ARRENDATAR!O manifiesta expresamente bajo la gravedad del juramento que no concurre en

- ningun tipe de inhabilidad o incompatibilidad legal contempladas en la ley 80 de 1993 Yy normas

concordantes, que le inhiba su capaudad para contraer Ias obl:gac;ones de este contrato o le impidan
ejecutarle conforme aparece en el texto del mtsmo

7. Quéel presente contrato, por celebrarse con una empres‘a. industrial y comercial, comprendida dentro
de la excepcidn del articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, serd regulado por las normas del derecho privado’
y particularmente por el Acuerdo 055 de 2014, modificado por el Acuerdo 077 de 2017, actuai‘
Reglamento de Contratacion de Ia ESU.

8. Enconsideracidnalo anterior las partes arnba enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de

' arrendamiento que se regird de manera general por las normas aplicables contenidas en él titulo XXVI
Libro Cuarto del C.C., articulos 518 s.s. y concordantes del Cddigo de Camercio, v especnalmente por las
siguientes ciausuias

‘C%_AUSULA PRIMERA. OBJETO: En wrtud del presente contrato, EL ARRENDADOR concede a la ESU, el goce -
del inmueble ub:cado en fa calle 34 C # 118 ~ 102, sector “a| corazon” de la ciudad de Medellin, que es
propiedad de EL 'ARRENDADOR para ser usado por el Ejército Nacional en atencidn de situaciones de
seguridad y orden piblico en ef territorio. E] inmueble objeto del contrato estd desttnado a usos comerciales
yse offece en cuerpo cierto. :

: CLAUSULA SEGUNDA DURACION DEL CONTRATO: El termlno de duracién del presente contrato serd de

* Tres (3) mesesy veintiocho (28) dias, contados a partir del tres {03) de septiembre hasta el treinta y uno {31)
de diciembre de 2018, ambas fechas inclusive. Las partes podran prorrogar la vigencia del ¢ontrato de
comtin acuerdo, mediante documento suscrito antes de Ia fecha de su vencimiento.

PARAGRAFO PRIMERD: nguno de ios contratantes puede reconocer o :nvocar prorroga dlstmta a fas
expresadas en esta ciausula

PARAGRAFO SEGUNDO El contrato de arrendamiento podra ser renovado 0 prorrogado por el termmo que o
~acuerden las partes, para lo cual b ESU debera manifestar su voluntad por escrito dentro del més anterior al
vem:lmlento del plazo inicial o de sus prorrogas. : :

PARAGRAFO TERCERO EL ARRENDADOR no podra dar por terminado umtateralmente el contrato de
arrendamiento dentro del término inicial o durante aquel en que sea renovado, a menos que se presente

“alguna de las circunstancias previstas en ‘el articulo 518 del Cédigo de Comercio. Para ello EL ARRENDADOR
debera dar aviso por escrito a la EMPRESA PARA LA SEGUR!DAD URBANA ESU con una antelac:on no menor
de tres (3} meses.

CLAUSULA TERCERA. VALOR DEL CONTRATO El. vaior del presente contrato se fija en la suma de TRES
: MILLONES VEiNTiOCHO WHL SEISCIENTOS SESENTA Y SlETE PESOS M/L ($3.028.667).

CLAUSULA CUARTA VALOR DEL CANON MENSUAL £l valor del canon mensual de arrendamiento se ﬁja en
la suma de SETECIENTOS SETENTA MEL PESOS M/L {5770. OOO) :

PARAGRAFQ PREMERO lLas retenciones en la fuente a que’ hublere lugar vy todo impuesto, tasa o
contribucién directa o indirecta, Nacional, Departamental o Municipal que se cause por razén de Ia
celebracmn ejecuc:on y pago de este Contrato seran a cargo exclusivo de EL ARRENDADOR '
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PARAGRAFO SEGUNDO: El canon de arrendamiento serd reajustado anualmente en un porceniaje igual al
INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC) CERTIFICADO POR EL DANE para el afio ca!endafip
inmediatamente anterior mds tres (3) puntos, de su valor mensual que la EMPRESA PARA LA SEGURIDAD
‘URBANA - ESU se obliga a pagar dentro de los términos establecidos en el presente contrate de
arrendamiento.

CLAUSULA QUINTA. FORMA DE PAGO DEL CANON: EL valor del canon serd pagado por la ESU por’
mensualidades anticipadas, previa presentacién de documento equivalente a factura o cuenta de cobro,

obligdndose la ESU a pagar dentro de los cinco {05) dias hébiles siguientes a su recepcidn. Queda establecido ‘
gue los periodos mensuales son indivistbles, y por lo tanto LA ESU debe pagar el canon pactado en su

totalidad, cualquiera que sea el nimero de dias gue ocupe el inmueble durante el periodo respectivo. La

ESU realizara transferencia electrénica a la cuenta informada por EL ARRENDADOR

PARAGRAFO: La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en aceptar el pago del canon con posterioridad a los
cinco (5) primeros dias habiles posteriores al recibo de la cuenta de cobro o factura, no purga mora alguna,
ni se entenderd como dnimo o intencién de novar o modificar el término establecido para el pago en Ia
presente clausula. ' .

CLAUSULA SEXTA. APROPIACION PRESUPUESTAL: Ei pago de la suma a que la ESU se obliga en virtud de
este contrato, se hard concargo a la siguiente apropiacidn presupuestal:

RUBRO DISPONIBILIDAD ~ REGISTRO : i:-“ECHA
PRESUPUESTAL PRESUPUESTAL PRESUPUESTAL
| 33000152-1 2018000650 2018001458 03/09/2018

CLAUSULA SEPTIMA, SERVICICS PUBLICOS: Los servicios de energia, acueducto y -afcantarilade serdn
pagados por la ESU, con recursos del contrato interadministrativo 4600076409 de 2018, .

CLAUSULA OCTAVA. RECIBO DE INSTALACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS: La ESU acepta haber recibido las
instalaciones de fos servicios publicos en perfecto estado para su uso y sélo podran modificarlas previo
" permiso escrito de EL ARRENDADOR, quién no responders en ningin caso por la interrupcién o deficiencia

de algin servicio. L3 ESU respondera por los dafios y las violaciones a los reglamentos de la respectiva
_ empresa, ‘ .

CLAUSULA NOVENA. OBLIGACIONES DE LA ESU: La ESU en desarrollo del presente contrato tendrs los
siguientes derechos y deberes: 1) Ejercer las acciones 3 que haya lugar, por las situaciones administrativas
de ia Entidad, comio consecuencia del presente contrato, 2) Pagar oportunamente a EL ARRENDADOR el
valor del contrato, de conformidad con lo establecido en ta eldusula quinta. '

CLAUSULA DECIMA. OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR: EL ARRENDADOR en desarrollo del presente
contrato tendra los: siguientes derechos y obligaciones: 1) Recibir oportunamente e pago estipulado en la
clausula quinta de este contrato. 2) Garantizar el manejo de confidencial de la informacién suministrada por
la ESU. 2} Las demds obligaciones contenidas en las leyes civiles y comerciales aplicables al contrato estatal
de arrendamiento. . . ‘ ' ' ‘- ‘

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. RECIBO DEL INMUEBLE: L4 ESU declara haber recibido el inmueblé y sus
anexidades de acuerdo con el inventario elaborado, el cual se estima incorporado al presente contrato vy -
vélido, una vez firmado por EL ARRENDADOR v el Supervisor del contrato asignado por fa ESU.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. MEJORAS: La ESU, queda facultado para hacer a sus expensas todas las
reformas y mejoras que a bien considere para adecuar i inmueble a sus necesidades y para gue cumptla con
fa finalidad para la cual se destina; sin embargo, al finalizar el contrato de arrendamiento, asi coma.en los
eventos de terminacion anticipada acordandose la entrega del inmueble, se obliga a entregario en ef mismo
estado en que lo recibid, salvo el deterioro por et uso normal del mismo. Las mejoras Gtiles realizadas con la
expresa condicién de abonarlas que no puedan ser removidas sin deterioro del inmueble arrendado
guedaran de propiedad de EL ARRENDADOR, quién debera reembolsar el valor pactado. La ESU podra
separar y llevarse los materiales sin detrimento de la cosa arrendada; a menos que EL ARRENDADOR esté
dispuesta a abonarie lo que valdrian los materiales, considerandolos separados.

CLAUSULA DECIMA TERCERA. REPARACIONES: EL ARRENDADOR, se obliga a efectuar las reparaciones
locativas y aguellas gue sean necesarias para mantener el inmueble en su estado normal de funcionamiento,
cuando las condiciones del mismo se hayan deteriorado por causas no imputables al mal uso de sus
instalaciones por parte de sus huéspedes, dependientes o subarrendatarios

CLAUSULA DECIMA CUARTA, CLAUSULA PENAL La mora por pégodel canon de arrendamiento por fuera del

- término estipulado en este contrato, la violacién de cualquiera de las obligaciones que la ley y este

documento imponen al ARRENDADOR en especial la destinacién para fines ilicitos o diferentes a los
“convenidos, facultara & éste para: a). Dar por terminado el presente cantrato en cualguier tiempo y exigir
extrajudicial o judicialmente, mediante proceso de restitucion la devolucién de dicho inmueble por parte de
ta ESU, b). Exigir el cumplimiento del contrato. En ambos casos puede exigir ejecutivamente, a titulo de
pena, el pago del valor equivalente a DOS (2} canones vigentés al momento del incumplimiento, sin
detrimento de la mdemnlzacron por los perjuicios resultantes del incumplimiento, cuyo ‘monto podra
astimar EL ARRENDADOR en los términos de los Articulos 428 y concordantes del C.G.P. Se entenderd, en

, todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacién principal y que EL ARRENDADOR podra pedir a fa

vez el pago de la pena y de la indemnizacién de perjuicios, si es el caso. Este contrato serd prueba sumaria
suficiente para el cobro de esta pena e indemnizacién, y la ESU renuncia expresamente a cualguier
requerimiento privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion
derivada del contrato.

PARAGRAFO: En el evento en gue EL ARRENDADOR de por terminado el contrato de arrendamiento de
forma anticipada pagara a favor de la ESU fa clausula penal pactada en la presente cldusula,

. CLAUSULA DECIMA QUINTA. CRUCE DE CUENTAS: Con la firma del presente documento EL ARRENDADOR

autoriza a la ESU, para que-al momento de efectuar cualquier pago a su nombre, de manera automatica y sin
previo aviso, la ESU realice cruce de cuentas para compensar los dineros que EL. ARRENDADOR adeuda a Ia
Entidad por cualquier concepto, salvo que sobre los mismos se tenga suscrito un acuerdo de pago entre.las
partes.

CLAUSULA DECIMA SEXTA. SUPERVISION: £l seguimiento técnico, adfninistrativo financiero, contable y
juridico del cumplimiento a satisfaccién del presente objeto contractual, se realizard por el Profesional
Universitario de la Unidad Estrategsca de Servicios Logisticos, 0 qulen sea designado por la Subgerenaa de

. Ser\ncms Logisticos.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS. La ESU y el contratista buscaran soluctonar
en forma agil, rapida y directa las diferencias y discrepancias ‘surgidas de la actividad contractual.Para la
solucion de las controversias que surjan, que sean susceptibles de transaccidn, las partes podran celebrar
contratos de transaccién o adelantaran los trémites previstos en la ley sobre conciliacién administrativa
"prejudicial.En todo caso, la implementacién de los anteriores mecanismos estara supedltada a la necesidad
del servicio por parte de la ESU o de sus chentes

v,
o
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CLAUSULA DECIMA OCTAVA. CONFIDENCIALIDAD: LAS PARTES se comprometen a guardat la reserva sobre -
toda la informacién confidencial y estratégica defa otfa parte, a la que tengan acceso con ocasién de las
negociaciones mencionadas en este documento. el término informacidn ‘confidencial hace referencia a los
documentos o datos no accesibles al publico, gue hayan sido ‘mantenidos por-cada titular bajo su control,

" * cuyo contenido represente un valor actual o potencial dentro de los activos de la empresa u ostente un
caracter estratégico para ésta; incluye, sin limitarse a ella,"informacidn‘-ﬁnanciera, comercial, tecnoldgica, de
mercado o cualquiera otra suministrada o a la que se tenga acceso en razon del desarrollo de las
negociaciones mencionadas. La informacidn ‘confidencial. puede estar soportada en medio escrito, digital o

_ cualquiera otro, conocido o por conocer, o ser revelada en forma verbal, siempre y cuando advierta de su
caracter reservado ante |a parte receptora o esté sefialada.como tal en el momento mismo de fa entrega. Se

. ‘entenders por parte reveladora la propiétaria de fa informacién, y por parte receptora quien fa recibe o
tiene acceso a efla con ocasién de las negociaciones sefialadas en el objeto de! presente documento.

“Para el cumplimiento de lo anterior LAS PARTES dében:- a} géran‘tizar,‘qUe los empleados 'a su servicio y-
demas personas autoriéadas;respeten la obligacidn de secreto sbbre cualquier informacion confidencial, b)
la parte receptora utilizar4 la informacién confidencial exclusivamente en relacion con el propésito que se ..
han ‘seftalado las partes, ¢} Ja parte receptora mantendrd dicha. informacién de manera confidencial y
privada, d) ia parte receptora se abstendra de reproducir la informacidén confidencial o darla a conocer, e)la
parte receptora tratard la informacién confidencial con el mismo cuidado que ella acostumbra para proteger

. lainformacién confidencial de su propiedad. se conviene que toda la informacion confidencial sera guardada
por la parte receptora en un lugar con acceso restringido al cual sdlo podrén acceder los representantes de
la parte recept_ofa que razonablemente requieran conocer |a infc}rmaéiéh confidencial en razén de las
negociaciones que se lleven a cabo, f) ni kg ejecucién de ‘este contrato, ni el suministro de cualgiier

" Informacion en virtud del mismo, se interpretard, directa o indirectamente, como otorgamiento a las partes
0 a sus representantes, de licencia alguna o derecho para utilizar informacidn confidential para su propio
beneficio o beneficio de cualquier otra persona natural o juridica, g) la parte reveladora garantiza a la parte
receptora que estd debidamente-autorizada para revelar informacién confidencial a fa parte receptora y
acuerda indemnizar y proteger contra todo dafio a la parte receptora de cualquier responsabilidad
refacionada con el suministro de dicha informacién corifidendial o el uso establecido y permitido mediante
este contrato. o o : S - -

CLAUSULA DECIMA NOVENA CESION: LAS PARTES estdn facultadas para ceder total o parcialmente el
presente contrato, lo cual debe ser aprobado previamente por la parte cedida. ‘ : ‘

CLAUSULA VIGESIMA. INDEMNIDAD: £L ARRENDADOR se obliga'a mantener libre a la ESU de cualquier

. * dafio o perjuicio originado en reclamaciones de terceros y que se deriven de sus actuaciones,

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA RECIBO Y ESTADO: En la fecha que acuerden, LAS PARTES suscribirdn un
© actade inventario, entrega y recibo del inmueble, en la que se dejard constancia del estado fisico del iismo._
CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA. CAUSALES DE TERMINACION: | presente contrato se podrs dar por
-terminado por las siguientes causas: - S : -
@) Cuando sé alcance y se cumpla totalmente el objeto del contrato. .
b) Pormutuo acuerdo de tas partes. ‘ S
¢} Cuando por razones de fuerza mayor o caso fortuito de conformidad con la Legislacién'to!dmbiana
se haga imposible el cumplimiento de los objetivos propuestos. EL ARRENDADOR nio responderd en
ningun caso por la ocurrencia dé siniestros sobre los' muebles, enseres y electrodomésticos que se
pongan en el inmueble objeto del presente tontrato, ‘ S o :
d} “Por elincumplimiento de cualguiera de las ob[i‘gécibnes establecidas para cada una de las partes.
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) Por venc;miento del término fijado para la e]ecucnon del mismo. o ,
f) Porlas demas causales sefialadas en la ley T T " ' -

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA MOD{FICACEONES El presente contrato solo - puede ser mod:ﬂcado por
escrito firmado entre la ESU y EL ARREN DADOR

CE.AUSULA VEGESEMA'CUARTA. RESPONSABILIDAD: La ESU, previa autorizacién del mandante responderd a
EL ARRENDADOR por los dafios y fal_’éan'tes producidos en el inmueble gue resulten al momento de [a

_ restitucién, comparando el estado del mismo con el inventario de entrega; asi como por los servicios
publicos a su-cargo, excusando el protesto y a presentacmn para el pago de la respectwa cuenta, que podrd
cobrarse ejecutivamente al tenor del Articulo 422 del Codlgo General- del Pmceso acompafiado de ios
rec:bos de pago y este contrato de arrendammnta

' CLAUSULA VIGESIMA QUINTA. LIQU!DACI()N De conformldad con ei artlculo 46 del Acuerdo 055 de 2014
modlﬁcado por el Acuerdo 077 de 2017 5@ procedera asu l;qurdamon dentro de ios cuatra {4) meses
sngunentes ala terminac:on dei contrato. :

'CLAUSULA V!GESIMA SEXTA. INHABHLIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDADOR con' ia firma del .
presente contrato, declara bajo la gravedad de juramento gque no se. encuentra incurso en ninguna de las
inhabilidades e incompatibilidades consagradas en la Constitucion y la Ley La- contravencién a lo- anterlor“ '
dara lugar a las sanciones de Iey

CLAUSU!.A VIGES!MA SEPTIMA TRA‘E‘AMIENTO DE DATOS PERSONALES: Con observancia de 1a Ley 1581 de
2012, el Decreto 1377 de 2013, el Decreto 886 de 2014 y fas decisiones judtmales adoptadas en materia de
i tratamiento de datos personales, las partes entienden y aceptan que a través de la gestion de las actividades
. contehidas en este contrato, podran ser responsables y/o encargadas del tratamiento de datos personales
de los cuales son titulares. Los derechos de los ‘titulares de los datos personales son los previstos en fa
Constitucion . la ley, especsalmente el derecho a acceder, conocer, actualizar, rectn‘”zcar y suprimir
informacidn personal, asi como ei derecho a revocar el consentlmlento otorgado para el tratamiento de
datos personales el cual queda autorizado de manera ‘voluntaria, explicita, informada e inequivoca con la
suscr:pcaon del presente documento y. que serdn administrados por la partes durante la ejecucmn
:* contractual para los fines relacionados con su objetoy en virtud, de la cual fueron recolectados, mformac:on
© .queba sndo summustrada por las partes de forma voluntarla yes verld:ca

La ESU garaﬁtlza fa conﬂdencrahdad segurldad y c;rculac:on restrmglda en sus bases de datos, exceptuando
aguella informacion de orden !egai relacionada con asuntos concernientes al cumplimiento del principio de -
“publicidad y transparencia que rigen su contratacién en razon a su naturaleza juridica, comprometiéndose al -
‘uso adecuado de los soportes o mecanismos en los que constan datos personales para los fines consagrados
en sus. pohtlcas de prwaadad -Asi mismo, se reserva el derecho de modificar su ‘Politica de- Proteccion de
Datos Personales en. cualquser momento. Cualquner cambio sera mformado y publlcado oportunamente en’
la pagma web ‘ - '

. CLAUSULA VIGESIMA GCTAVA. PERFECCIONAMIENTO. B presente contrato requiere -para su
perfecc:onamlento la firma de Ias partes que en 8 mterwenen y para su ejecuc:ton se requnere el Reglstro
Presupuestal . :

.'CLAUSULA VIGESIMA NOVENA DGMICEL{O ‘Para todos los efectos las partes acuerdan como domicilio I
contractua! la c1udad de Mede[!m - . . _ ‘ o ‘E“%‘ntf

R
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CLAUSULA - TRIGESIMA ‘DOCUMENTOS DEL CONTRATO 1- Compromlso Presupuestal 2- Cedula de
Ciudadania, 3- RUT, .4- Certificado de Antecederites Disciplinarios, 5- Certifi cado de Antecedentes Fiscales,
6- Certificado: antecedentes judiciales y de medidas correctivas vigentes, 7- mventano, entrega y recibo dei )
_mmueble y demds documentos que se derwen det presente contrato

Para constam:la de lo antenor el presente contrato se f!rma en Medeiiln el dla(\is es (03) del mes de, '
septiembre de dos mit dlecmcho {2018},

ESU

| 3}\\(\;\ \/{Q\w\ ?\“\
DAVID VlEIRA MEJIA

Gerente %

g
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