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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SOBRE INMUEBLES CON DESTINACION COMERCIAL NUMERO 201800221

CELEBRADO ENTRE:
LA EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA - ESU- Y CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S

EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA - ESU- representada legalmente por DAVID VIEIRA MEJA, identifica-
do con la cédula de ciudadania nimero 3.556.665, quien para los efectos de este contrato se denominard EL
ARRENDATARIOQ.

CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S, representada legalmente por JULIO CESAR BETANCUR OCHOA, identificado
con cédula de ciudadania nimero 3.518.342, quien para los efectos de este contrato se denominard EL
ARRENDADOGR.

APROPIACION PRESUPUESTAL. EL ARRENDATARIO, garantiza que el gasto causado en la vigencia actual por el
pago del precio del presente contrato de arrendamiento se imputard a su presupuesto de rentas y gastos vi-
gente para el afio 2018, apropiacién que se adjunta y se considera parte de este contrato

Las partes arriba enunciadas, hemos convenido celebrar un contrato de arrendamiento previas las siguientes
declaraciones y consideraciones: 1) Que EL ARRENDATARIO, es una Empresa Industrial y Comercial del Estado
del orden municipal, dotada de personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio propio
e independiente, regida por las normas del derecho privado y su propio Reglamento de contratacién y; creada
mediante Decreto 178 del 20 de febrero de 2002, modificado por el Acuerdo 33 de 2010 decreto que se anexa
junto con el nombramiento del representante legal y su acta de posesion, documentos que se consideran par-
te de este contrato, con domicilio social en la ciudad de Medellin, y con NIT No. 890984761-8 . 2} Que EL
ARRENDADOR, es una compaiiia con domicilio social en Medellin, se encuentra inscrita en la Cadmara de Co-
mercio Medellin, identificada con NIT 900429780-4, tal como aparece en el Certificado de Existencia y Repre-
sentacion Legal expedido por la Cdmara de Comercio de Medellin, que se anexa al presente contrato. 3} Que el
representante legal de EL ARRENDADOR manifiesta expresamente bajo la gravedad del juramento que no
concurre en él ni en la Sociedad que representa ningtn tipo de inhabilidad o incompatibilidad legal contem-
pladas en la Ley 80 de 1993 y normas concordantes que le inhiba su capacidad para contraer las obligaciones
de este contrato o le impidan ejecutarlo conforme aparece en el texto del mismo y en el momento de sobre-
venir se actuara conforme el articulo 9 de la ley 80 de 1993, modificado por el articulo 18 de la ley 1150 de
2007. 4) Qué el presente contrato, por celebrarse con una empresa industrial y comercial, comprendida dentro
de la excepcion del articulo 14 de la Ley 1150 de 2007, sera regulado por las normas del derecho privado y
particularmente por el Acuerdo 055 de 2014, modificado por el Acuerdo 077 de 2017, actual Reglamento de
Contratacién de la ESU. 5) Que EL ARRENDATARIO, actuando en calidad de mandatario del municipio de Me-
dellin en virtud del contrato de mandato -administracidn delegada de recursos- adelantd las gestiones necesa-
rias para la obtencién de un inmueble que cumpla con las condiciones necesarias para el funcionamiento de
fas oficinas requeridas por la Secretaria de Seguridad. En tal sentido, el inmueble es el requerido por el Man-
dante vy el ofrecido por EL ARRENDADOR vy el cual se detalla en la cladusula primera del presente contrato. 6)
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Que el presente contrato se suscribe en consonancia con lo establecido para el procedimiento contractual con
una sola oferta, segln el literal d) del articulo 24 del Acuerdo 055 de 2014, modificado por el Acuerdo 077 de
2017, actual Reglamento de Contratacién de la ESU, , el cual indica que se podrd contratar con una oferta,
teniendo en cuenta las condiciones y precios del mercado y/o de las circunstancias para el cumplimiento de las
obligaciones contractuales, en los siguientes casos: d} Los contratos de arrendamiento, renting, leasing o ad-
quisicién de inmuebles. 7) Que de conformidad con el estudio previo realizado por la Subgerencia de Servicios,
es procedente esta contratacidén con la firma CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S. por las razones anteriormente
aducidas.

En consideracién a lo anterior, las partes arriba enunciadas han decidido celebrar el presente contrato de
arrendamiento que se regird de manera general por las normas de derecho privado que le sean aplicables,
entre ellas las contenidas en él titulo XXVI Libro Cuarto del Cédigo Civil, articulos 518 s.s. y concordantes del
Cédigo de Comercio, Por el reglamento interno de Contratacidn de la ESU y especialmente, por las siguientes
cldusulas: PRIMERA. OBJETO: El contrato tiene por objeto que el ARRENDADOR a tituio de arrendamiento
entrega a la EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA - ESU- el goce sobre el siguiente inmueble y servicios
ubicado en la Calle 44A 55 44, de la ciudad de Medellin, edificio Business Plaza Piso 12, con los linderos que se
adjuntan en el Anexo #1, el cual hace parte integral del mismo, para las necesidades del ARRENDATARIO. Esto
suma un area total aproximada (1.631m2) para operacién de oficinas, este inmueble objeto del contrato esta
destinado a usos comerciales y se ofrece como cuerpo cierto. El total del drea dada en arriendo se detalla en el
plano anexo al presente contrato, el cual hace parte integral del mismo. SEGUNDA. DURACION: El término de
duracion del presente contrato serd desde la fecha de suscripcidn del acta de entrega del inmueble hasta el 31
de diciembre de 2018. PARAGRAFOQ: Una vez vencido el plazo pactado, las partes podran acordar la prérroga
del mismo en el evento de encontrarlo conveniente o necesario, en armonia con el paragrafo tres de la Cldusu-
la Tercera de este contrato. PARAGRAFO DOS. PLAZO PARA LAS ADECUACIONES FISICAS: De conformidad con
el pardgrafo dos de la cldusula décima del presente contrato para efectos que EL ARRENDATARIO adelante las
adecuaciones requeridas en el area de oficinas para el goce del inmueble, las partes acuerdan un plazo de UN
{1) mes (a partir de la entrega del inmueble seglin acta que se suscribira entre las partes), periodo durante el
cual EL ARRENDATARIO esta relevado de la obligacion de pagar el canon de arrendamiento v se tiene este lap-
so como periodo de gracia. Durante este mismo término EL ARRENDATARIO podré ingresar al inmueble y ade-
lantar las adecuaciones a su cargo, la cual comprende necesariamente las adecuaciones de que trata el para-
grafo dos de la clausula décima de este contrato. En todo caso, las partes acuerdan que durante el término
indicado en este pardagrafo, la custodia del bien estara a cargo del ARRENDATARIO, comprometiéndose EL
ARRENDATARIO en este periodo a cancelar las cuentas de servicios ptblicos que se generen y EL ARRENDADOR
cancelard la cuota de administracion de los inmuebles objeto del presente contrato. TERCERA. VALOR DEL
CANON MENSUAL: El valor del canon mensual a pagar por la ESU serd de CINCUENTA Y CINCO MILLONES
TRESCIENTOS SESENTA Y TRES MiL OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M.L, ($55.363.887) IVA INCLUIDG,
Este valor incluye costos de la administracién mensual y sera pagada anticipadamente dentro de los primeros
CINCO (5) dias habiles del respectivo mes. PARAGRAFO UNO: La mera tolerancia de EL ARRENDADOR en acep-
tar el pago del canon con posterioridad a los cinco (5) primeros dias de cada mes, no purga ia mora, ni se en-
tenderéd como &nimo o intencién de novar o modificar el término establecido para el pago en la presente cldu-
sula. PARAGRAFO DOS: Adquiriendo EL ARRENDATARIO el derecho de renovacién por llevar en el inmueble
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mads de DOS (2) ANOS con el mismo establecimiento de comercio y éste desea renovar el contrato de arren-
damiento; deberan manifestdrselo por escrito a EL ARRENDADOR, con no menos de TREINTA {30) DIAS de anti-
cipacion a la fecha de vencimiento de ese periodo inicial, en tal evento se acordaran entre las partes las nue-
vas disposiciones del plazo y precio en que estarian dispuestos a mantener la relacidn contractual. EL ARREN-
DADOR deberd informar a EL ARRENDATARIO dentro de los CINCO (5) dias hébiles siguientes, si acepta o no las
nuevas condiciones y deberdn ponerse de acuerdo antes del vencimiento del contrato o de sus renovaciones,
pues, de lo contrario, si no llegasen a un acuerdo en ese plazo, se seguird el procedimiento sefialado en el Ar-
ticulo No. 519 del Cédigo del Comercio. CUARTA. DESTINACION: El inmueble objeto del presente contrato serd
destinado para el funcionamiento de oficinas para asuntos administrativos de los organismos de seguridad vy
justicia. QUINTA. LUGAR Y FORMA DE PAGO DEL CANON Y LA ADMINISTRACION: El valor del canon incluida
la administracion serd pagado por EL ARRENDATARIO por mensualidades anticipadas, para lo cual EL ARREN-
DADOR radicara la factura y el formato de pago en el centro de informacién documental de EL ARRENDATA-
RIO, obligdndose el mismo a pagar dentro de los cinco (05) dias habiles siguientes a su recepcidn. SEXTA. RE-
QUERIMIENTOS: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente en beneficioc de EL. ARRENDADOR o su cesionario
a todo requerimiento para el cumplimiento de sus obligaciones, al desahucio y las renovaciones de los Articu-
los 2009 y 2014 del C.C.; a proponer sustituto y otorgar caucion del arriendo; al derecho de retencidn sobre los
bienes arrendados y el precio de la renta; a permitir o pedir reduccidén de embargo, otorgamiento a mejora de
caucién, al secuestro o depdsito y loteo de bienes para remate. SEPTIMA. RECIBO DEL INMUEBLE: EL ARREN-
DATARIO declara haber recibido el inmueble y sus anexidades en perfecto estado de conservacién de acuerdo
con el inventario elaborado en forma separada, el cual se estima incorporadc al presente contrato. EL
ARRENDADOR solo se compromete a entregar las instalaciones de los servicios publicos (energia, acueducto,
alcantarillado, teléfonos, etc) en los puntos cero (0) de cada piso, EL ARRENDATARIO asumira todos los costos
y serd el responsable de estas instalaciones adicionales después de este punto cero (0) o punto fijo al punto
que este requiera para su funcionamiento. OCTAVA. MEJORAS: EL ARRENDATARIO, queda facultado para ha-
cer a sus expensas, cubriendo y asumiendo el costo de todas las reformas y mejoras que a bien considere para
adecuar el inmueble a sus necesidades y para que cumpla con la finalidad para la cual se destina; sin embargo,
al finalizar el contrato de arrendamiento, asi como en los eventos de terminacién anticipada, se acuerda la
entrega del inmueble en el estado en que lo recibid, salvo el deterioro por el uso normal del mismo. PARA-
GRAFO: Las partes podrdn negociar los bienes que pudiendo ser retirados se acuerde no retirarlos. NOVENA.
REPARACIONES: EL ARRENDATARIO se obliga a efectuar las reparaciones locativas vy aquellas que sean nece-
sarias para mantener el inmueble en su estado normal de funcionamiento, cuando por cualquier causa las
condiciones del mismo se hayan deteriorado. A su vez, EL ARRENDADOR se obliga a reembolsar a EL ARREN-
DATARIO el costo de las reparaciones indispensables no locativas, en los términos del articulo 1993 del Cédigo
Civil siempre y cuando EL ARRENDATARIO le haya notificado por escrito a EL ARRENDADOR de dicho evento y
se haya autorizado la reparacién por parte del ARRENDADOR. PARAGRAFO UNO: Las reparaciones gue orde-
naren las autoridades de higiene seran a expensas del ARRENDADOR para cuyo efecto EL ARRENDATARIO noti-
ficard de tal situacion al ARRENDADQOR, para que éste proceda a realizar dichas reparaciones y/o a autorizar su
realizacion por parte del ARRENDATARIO, salvo que las mismas obedezcan a las necesidades o estén motivadas
por la destinacidén dada al inmueble por EL ARRENDATARIO, en cuyo caso corresponderdn a este la realizacién
y el costo de las mismas. PARAGRAFO DOS: Adecuaciones: EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA - ESU-
realizara las adecuaciones necesarias a sus expensas, cubriendo y asumiendo el costo total, con el dnimo de
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satisfacer las necesidades que lo llevan a suscribir el presente contrato. DECIMA. SUPERVISION: Para la super-
visién y vigilancia del contrato la Subgerencia de Servicios designara el funcionario responsable, quien debera
expedir el certificado de cumplimiento para el pago de las facturas, las cuales serdn canceladas en la forma
prevista en la cldusula tercera del presente contrato o sea los primeros CINCO (5) dias habiles de la respectiva
mensualidad. UNDECIMA. SERVICIOS PUBLICOS. EL ARRENDATARIO se compromete a pagar los servicios pu-
blicos del inmueble, causados durante el plazo de ejecucién del contrato, esto es, a partir de la fecha de la
entrega del inmueble, tales como teléfono, alcantarillado, acueducto y energia, de acuerdo a las lecturas reali-
zadas en los contadores respectivos. DUODECIMA. RECIBO DE INSTALACIONES DE SERVICIOS PUBLICOS: EL
ARRENDATARIO acepta haber recibido las instalaciones de todos los servicios publicos en el punto cero (0} o
punto fijo de cada piso en perfecto estado para su uso y solo podran modificarlas previc permiso escrito de EL
ARRENDADOR, quien no responderd en ningin caso por la interrupcién o deficiencia de alglin servicio. EL
ARRENDATARIO respondera por los dafios y las violaciones a los reglamentos de las respectivas empresas.
DECIMA TERCERA: SOLUCION DE CONTROVERSIAS. Para la solucién de las controversias que surjan, que sean
susceptibles de transaccidn, las partes podran celebrar contratos de transaccién, o adelantardn los tramites
previstos en la Ley sobre conciliacién, o iniciar el proceso por la via ordinaria que requiera. DECIMA CUARTA.
CONFIDENCIALIDAD: Toda la informacidn recibida por EL ARRENDATARIO ¢ que sea conocida durante la eje-
cucién del contrato, tendra cardcter confidencial, obligacién ésta que serd amparada por la cldusula penal pe-
cuniaria. EL ARRENDADOR reconoce que durante la ejecucién del contrato tendrd acceso a informacidén de
caracter confidencial del ARRENDATARIO, por lo tanto, se obliga para con EL ARRENDATARIO a mantener la
confidencialidad de la informacidén que llegue a conocer. En virtud de esta clausula, EL ARRENDATARIO se
compromete a garantizar por todos los medios a su alcance, que los empleados a su servicio y demds personas
autorizadas, respetaran la obligacién de secreto y confidencialidad sobre cualguier informacion recibida u ob-
tenida en las investigaciones, estudios y andlisis que adelanten durante el tiempo que dura la ejecucién del
contrato y dos (2) afios mas. EL ARRENDADOR mantendra y hard que sus empleados v todas aquellas perso-
nas que con su consentimiento hayan participado en la ejecucidn del contrato, mantengan la confidencialidad
y no divulguen, vendan, concedan copias, transfieran o enajenen de otro modo la documentacién o la infor-
macién recogida durante el proceso de ejecucion del contrato de un modo que no sea el permitido por parte
de EL ARRENDATARIO. DECIMA QUINTA. PRIMA: A la terminacién del contrato, por cualquier causa permitida
en el presente contrato, EL ARRENDATARIO renuncia a todo eventual derecho de pago de prima, Good Will, o
similares. No podra cobrar ninguna suma por estos conceptos a terceras personas y menos a EL ARRENDADOR.
DECIMA SEXTA. CESION: La cesién del presente contrato requiere consentimiento previo y expreso por parte
de la ESU, al ARRENDATARIO no le estd permitida la cesién del contrato. DECIMA SEPTIMA. GASTOS: Los gas-
tos de tramitacién e impuestos del presente documento seran de cargo de FL ARRENDATARIO. PARAGRAFO
UNICO. EXENCION DE RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR no sera responsable por robos, dafios o eventua-
lidades de cualquier naturaleza que puedan sobrevenir en el inmueble arrendado, sea que en tales eventos
intervengan o no {a mano del hombre y que con ellos se perjudique directamente o indirectamente al ARREN-
DATARIO. De la misma manera, no serd responsable por los deterioros que sufran las mercancias, muebles y
enseres que se encuentren en el inmueble, por causas no imputables directamente a su voluntad. DECIMA
OCTAVA. MODIFICACIONES. E! presente contrato solo puede ser modificado por escrito firmado entre EL
ARRENDATARIO y EL ARRENDADOR. DECIMA NOVENA. RESPONSABILIDAD: EL ARRENDATARIQ, respondera a
EL ARRENDADOR por los dafos y faltantes producidos en el inmueble que resulten al momento de la restitu-
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cién comparando el estado del mismo con el inventario de entrega asi como por los servicios ptblicos a su
cargo, excusando el protesto y la presentacion para el pago de la respectiva cuenta, que podra cobrarse ejecu-
tivamente al tenor del Cédigo General del Proceso, acompafiado de los recibos de pago y este contrato de
arrendamiento. VIGESIMA. PROPIEDAD HORIZONTAL: EL ARRENDATARIO se obliga a cumplir lo establecido en
el Reglamento de Propiedad Horizontal. El incumplimiento en las normas del reglamento de propiedad hori-
zontal serd tenido como incumplimiento a este contrato, y facultard a EL ARRENDADOR para exigir la pena
consagrada en la cldusula sexta de este contrato. PARAGRAFO UNICO: EL ARRENDATARIO de manera expresa
se compromete a cancelar toda suma de dinero gue se llegare a generar por concepto de multas o sanciones
impuestas por la Administracion de la Propiedad Horizontal, como consecuencia de la violacién de las normas
que regulan el buen funcionamiento de la copropiedad en donde se encuentra localizado el inmueble arrenda-
do. VIGESIMA PRIMERA. ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato de arrendamiento EL ARREN-
DATARIO faculta expresamente al ARRENDADOR para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia, con el solo
requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o el desmanteiamiento de tal
inmueble siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el
término de un mes y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad
del vecindario. VIGESIMA SEGUNDA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA: Las partes se obligan a dar el correspon-
diente preaviso con tres (3) meses de anticipacién al término inicial del contrato o de sus prérrogas VIGESIMA
TERCERA LIQUIDACION: LIQUIDACION DEL CONTRATO. Se procederd a su liguidacién al momento mismo de
su terminacién. VIGESIMA CUARTA. PERFECCIONAMIENTO. Este contrato se entendera perfeccionado con el
acuerdo de voluntades entre las partes contratantes sobre objeto y contraprestaciones que se manifiesta con
su firma. VIGESIMA QUINTA: MERITO EJECUTIVO DEL CONTRATO: Este contrato, tanto en favor de EL
ARRENDADOR como de EL ARRENDATARIOQ, tiene plena exigibilidad por la via ejecutiva, tanto en cuanto a las
obligaciones de pagar dinero como a las de dar o hacer, a las de no hacer y a las de estimacién de perjuicios
moratorios o de cualquier otro orden, en la forma prevista Cédigo General del Proceso. A este efecto no se
necesitara requerimiento previo, al cual renuncian expresamente ambos contratantes, La parte que con base
en este contrato se diga acreedora solo tendrad que hacer, para la exigibilidad por la via ejecutiva, con la afir-
macion juramentada de que el derecho al cobro ha surgido y que la obligacién no ha sido oportunamente
cumplida por la parte deudora.

VIGESIMA SEXTA: AUTORIZAC!()N:'EL ARRENDATARIC autoriza expresamente de manera permanente e irre-
vocable a ARRENDADOR, a quien ella delegue, a quien represente sus derechos, a quien en un futuro se le
cedan sus derechos u ostente la misma posicion contractual, para que consulte, conserve, actualice, procese,
suministre, reporte, divulgue y retire mis datos personales o cualquier otra informacién que se obtenga en
virtud de mi comportamiento como ARRENDATARIO y de la relacién establecida con CONVENIO EMPRESARIAL
S.A.S., 2 las centrales de informacién (Datacrédito, Cifin, entre otras.) v/o bancos de datos debidamente consti-
tuidos.

AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO Y RECOLECCION DE DATOS PERSONALES.

EL ARRENDATARIC por medio del presente contrato, manifiesta que CONVENIO EMPRESARIAL S.AS,, me ha
informado que los datos personales que he incluido en los formularios para tomar en arrendamiento, los que
he aportado como soporte y los que se insertaron en el presente contrato, serdn utilizados y conocidos por
CONVENIO EMPRESARIAL S.AS,, a quien ella delegue, a quien represente sus derechos, a guien en un futuro se
le cedan sus derechos u ostente la misma posicidn contractual del ARRENDADOR, para los siguientes fines: A)
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actualizacién, consulta, y reporte en centrales de informacién. B) los servicios inmobiliarios que presta EL
ARRENDADOR. C} medir el nivel de satisfaccion respecto de los productos vy servicios. E) realizar investigaciones
de mercadeo. F) andlisis de informacion tendiente al control v prevenciénn del fraude. Asi mismo conocemos
nuestro derechos sobre nuestros datos personales incluidos en la ley 1581 de 2012 v el decreto 1377 de 2013
o las leyes que las modifique, los cuales podre ejercitar a través del siguiente canal: correo fisico enviado a:
Calle 44A 55 44 , PISO 3 Medeliin- Antioquia, dirigido a la Direccién Administrativa. He sido informado acerca
de la existencia del aviso de privacidad y la politica de tratamiento de datos de CONVENIO EMPRESARIAL
S.A.S., Habiendo sido informado de todo lo anterior, AUTORIZO a CONVENIO EMPRESARIAL S.A.S., o a quien
ella delegue, a quien represente sus derechos, a quien en un futuro se le cedan sus derechos u ostente la mis-
ma posicion contractual del ARRENDADOR, para recolectar y administrar mis datos personales, comerciales y
financieros, conforme a los fines ya descritos y en los términos aqui indicados. Esta autorizacién tendrad la
misma duracidn que en su momento tenga el presente contrato de arrendamiento y/o DOS (2) afios mass.

Para constancia de lo anterior, el presente contrato se firma en Medellin, el dia veinte uno {21°) del mes de

noviembre de dos mil diecinueve dieciocho {2018} en dos (2} ejemplares originales con destino a cada una de
las partes.

EL ARRENDATARIO: EL ARRENDADOR:

EMPRESA PARA LA SEGURIDAD URBANA -ESU- A CONVENIO ESARIAL S.A.S
REPRESENTANTE LEGAL &7 U/ REPRESENTANTE/LEGAL
DAVID VIEIRA MEJIA “’/’ JULIO CESAF[{ BETANCUR OCHOA



